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Bulsink

MAKELAARS
dé makelaar van huis uit!

3

Dé makelaar waar u welkom bent voor

advies en bemiddeling op maat. Ook nu

de woningmarkt aantrekt doet u er goed aan te
kiezen voor een ervaren makelaar. Een makelaar
die de markt kent, vakkundig is, de tijd voor u
neemt, en samen met u kijkt naar uw wensen en
behoeften. Persoonlijke betrokkenheid en een
prettige samenwerking is wat Bulsink Makelaars
u biedt, en niet alleen tijdens kantooruren.
Bulsink Makelaars adviseert en bemiddelt bij

de verkoop van uw woning, de aankoop van een
nieuwe woning, verhuur van uw woning, maar
ook voor allerhande bijkomende zaken zoals
taxaties bent u hier aan het juiste adres!

Bulsink makelaars is dé makelaar die u
kan helpen, u kunt altijd telefonisch
contact opnemen voor inlichtingen of een
vrijblijvend gesprek.

VBO () MAKELAAR
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Starters opgelet! Ruime en uitstekend onderhouden tussenwoning met 4 slaapkamers in
Holten

Ben je op zoek naar een instapklare woning waar ruimte, comfort en een praktische indeling
samenkomen? Dan is deze goed onderhouden tussenwoning aan de Verzetstraat 87 in Holten
precies wat je zoekt. Deze woning is ideaal voor starters en (jonge) gezinnen en biedt
verrassend veel leefruimte, zowel binnen als buiten.

Begane grond
Via de verzorgde entree kom je binnen in de ruime hal. Hier bevindt zich de moderne
toiletruimte, uitgevoerd met een wandcloset en een fonteintje. Daarnaast vind je in de hal de
trapopgang naar de eerste verdieping en een praktische trapkast, ideaal voor het opbergen
‘ van provisie, schoenen of huishoudelijke spullen.
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KENMERKEN

Vraagprijs: € 339.000,- k.k.
Aanvaarding: In overleg
Type object: Tussenwoning
Bouwjaar: 1973
Kadastrale gegevens: Holten, F, 5294
Perceelopperviakte: 171 m2
Woonopperviakte: circa 119 m2

Overige inpandige ruimte: -

Inhoud: circa419m3

Externe bergruimte: circa 9

Gebouw.geb. buitenruimte: -
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Indeling

Vanuit de hal loop je door naar de lichte en sfeervolle woonkamer. Dankzij de grote
raampartijen geniet je hier van een prettige lichtinval, wat zorgt voor een aangename
woonbeleving. De woonkamer biedt voldoende ruimte voor zowel een comfortabele zithoek
als een royale eethoek, waar je gezellig kunt tafelen met familie en vrienden.

De half open keuken is gesitueerd in een praktische hoekopstelling en vormt een mooi
geheel met de woonkamer. De keuken is voorzien van diverse inbouwapparatuur, waardoor
je hier van alle gemakken bent voorzien. Vanuit de keuken heb je direct toegang tot de
achtertuin, wat ideaal is tijdens de warmere maanden.

Tuin

De achtertuin is volledig betegeld en daardoor onderhoudsvriendelijk aangelegd. Dankzij de
beschutte ligging geniet je hier van veel privacy. Het is een fijne plek om te ontspannen, te
barbecueén of gezellig buiten te zitten met vrienden en familie.




1 VERDIEPING

Op de eerste verdieping bevinden zich drie
slaapkamers van goed formaat. Deze
kamers zijn multifunctioneel en kunnen
perfect dienen als slaapkamer, kinderkamer,
werkkamer of hobbyruimte.

De badkamer is ruim opgezet en compleet
uitgevoerd. Hier beschik je over een
comfortabele inloopdouche, een heerlijk
lighad met jets om volledig tot rust te
komen, een wastafel en een tweede
wandcloset. De badkamer biedt daarmee
alle comfort die je mag verwachten.

2 VERDIEPING

Via een vaste trap bereik je de tweede
verdieping. Deze verdieping is een echte
verrassing en biedt een ruime vierde
slaapkamer. Dankzij de praktische indeling
is deze ruimte uitstekend geschikt als extra
slaapkamer, werkruimte of hobbykamer.
Daarnaast is er op deze verdieping volop
bergruimte aanwezig. Ook vind je hier de
aansluitingen voor de wasmachine en de
opstelplaats van de cv-installatie, wat zorgt
voor een nette en praktische indeling van de
woning.
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BIJZONDERHEDEN

-Kavel opperviak 171m2

-Inhoud 419m3
-Gebruiksoppervlakte wonen
119m2

-Gebruiksoppervlak externe
bergruimte 10m2

-Energielabel D

-8 zonnepanelen

-Volledig dubbele beglazing
-Buiten schilderwerk maart 2026

Alle gegevens zijn door ons met zorg
samengesteld. Ten aanzien van de
juistheid ervan, kunnen wij echter
geen aansprakelijkheid aanvaarden.
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Lijst van zaken

il

Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Adres o verkopen woning: Verzotstraal 87, 7451 DP, Holten
Datum 07-04-2026

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zin- geldt dat ze soms wel
on soms niel in de woning achterblijven. De lyst is bedoeld om duideljkheid te scheppen om

discussies achteral te voorkomen
Kan worden

Blijft achter Gaat mee overgenomen N.v.t
Woning
Interieur
Verlichting. te weten:
InbOuwspOts | dimmers () 0 O X
Opbouwspots / armaturen / lampen / dimmers O O (W X
Losse (hang)ampen O = (. O
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
(Losse) kasten 0O [ 0 O
Boeken / legplanken 0O = O O
Blokkenkast op zolder 0O 0O = 0O

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

R O0DO0D0 R X
0100|0000
00(0|0|0(0|0
OR B ® ® OO
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Lijst van zaken

Lijst van zaken

Houten vicer(delen)

B ® OO0 00O ® ® OO0 O O

O 0

00000 |0 g|10(0|0|0 O

O 0

0|0,0(0|Q |0 Q|8(0|0|0 O

O 0
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Lijst van zaken

Lijst van zaken

(Gas) fornuis

Vrezer
Koel-vnescombinate

Vaatwasser

Koelkast en vnezer in schuur

Keukenaccessoires, te weten:

Toilet met de volgende toebehoren:

Todetpot

Todletrothouder

Todetborstel (houder)

Fontesn

Badkamer met de volgende toebehoren:

O 00X 000000 RR®

O

0O B ®

OO0OROORR®O0ORE®O0O0 @
Ik

0 O
O O
O ()
O O
O ®
O O
O O
= O
O O
O ()
= O
® O
O O ®
O O O
O O O
O 0O 0O
0 0 =
Q O O
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Lijst van zaken

Lijst van zaken

Jacuzz | whirtpool

Douche (cabine / scherm)

Stoomdouche (cabine)

Wastafel

Wastateimeubel

Tosdetkast

Toletpot

Todetrolhouder

Todletborstel (houder)

Exterieur/installa

Schotel / antenne

(Voordeur) bel

(Veiligheids) sioten en ovenge inbraakpreventie )

(Klok ) thermostaat



Lijst van zaken

Lijst van zaken

Overige zaken, te weten:
Telefoonaansiuting / internetaansiuting
Veibghexdsschakelaar wasautomaat

VWatersiot wasautomaat

Bureaus in het kantoor

Tuin
Inrichting

Twnaanieg / bestratng

Verlichting/installaties

vasrgoed

Aed
() O O =
O O O =X
O O O =
=X () O ()
X O O O
() O O =
() O 0O =
O O O X
=x O O O
(| O O X
0O O O X
= O O ()
() O O =
() 0O =R ()
=® 0 0O O
X 0 () O
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Lijst van zaken

Lijst van zaken 1o
Buitenverfichting ) 0 0O 0O
Tigd- of schemerschakelaar / bewegingsmeider 0O 0O O ®
Bebouwing

Tuinhuis / buitenberging 4] ] 0O O
Kasten / werkbank in tuinhuss / berging O ) O O
(Broed) kas O O O ®
Overige zaken

(Sier) hek = O O O
Overig

Zijn er zaken die geen eigendom Zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee  overgenomen
verkoper de zask mee of wordl het betreffende contract

overgenomen?

cv O 0O 0O

Boder 0OX 0O 0

Voor akkoord,

De opdrachigeveriverkoper, Koper,

(en echigeno{o)t(e)partner) (en echigeno(o)i(e)partner)

plaats en datum: plaats en datum:



Plattegronden

- 369m - - 228m -

3.04 m

WOONKAMER

7.84m
2.22m

1.15m-» =

-

0.71m

- 3.69m *e—-131m—»> =102me

Deze platiegronden zZijn opgemaakt voor promotionele doeleinden en dienen ler indicatie
Aan deze plattegronden kunnen geen rechien worden ontleend. - RegiolLabel
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Plattegronden

- 3.70m - = 231m -
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- 3711 m - - 22Tm -

Deze plattegronden zijn opgemaak! voor promotionele doeleinden en dienen ler indicatie
Aan deze plattegronden kunnen geen rechlen worden ontleend. - RegiolLabel



Plattegronden

- 6.15m -

- £
2 P
L
' L)
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SLAAPKAMER
£
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>
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L
.
£
-
- +]
o
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- 305m - - 304m -

Deze plattegronden zijn opgemaakl voor promotionele doeleinden en dienen ler indicatie
Aan deze plattegronden kunnen geen rechien worden ontieend. - RegiolLabel
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Plattegronden

BERGING

231m

- -431m -

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor promotionele doeleinden en dienen ter indicatie
Aan deze plattegronden kunnen geen rechten worden ontieend. - Regiolabel
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Vragenlijst

Vragenlijst over de woning 1

vaitgoed
Ao

Vragenlijst voor de verkoop van een woning

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vrageniyst of by de
tekst. Als u twijfell over de juiste beantwoording of als u een vraag niet begripl, zet dan een
vraagteken voor de vraag. Neem vervolgens 2o snel mogeljk contact op met uw Vastgoed Nederland
makelaar. Indien de vraag niel van loepassing is kunt u deze doorhalen. Een kopie van de vrageniyst
over de woning wordl versirekl aan de koper. Tevens word! doorgaans een kopse van de vragenijst
als bijage aan de koopakte gehecht.

Woning

In de vragenkjst wordt de term ‘woning’ gebruikl. De term woning moet ruim worden uitgelegd. De
term ‘woning” in de vragenigst Ziet op de gehele onroerende zaak inclusief de aanhorigheden, zoals
bivoorbeeid een garage. berging, loods, tuin e.d.

Doel vragenlijst

De vragenigst geeft vorm, inhoud én structuur aan de mededelingsphchl. De mededelingspliicht strekt
niet verder dan dat u als verkoper ten tjde van het siuiten van de overeenkomst aan de koper

meedeeit wat u bekend is omtrent de woning. De vrageniijst beoogt geen garanties te geven, maar

Doorgaans de meeste vragen uit de vrageniist kunt u beantwoorden met ja', ‘nee’ of ‘niet bekend’,
De open vragen zijn voorzien van een tekstveld. Hier kunt u zelf uw antwoord formuleren. Als u geen
antwoord kunt geven op de vraag, dan kunt u aangeven dat het antwoord u niet bekend is.

Gegevens over de woning

Adres & verkopen woning:
Verzetstraat 87, 7451 DP Holten

1. Bjzonderheden

a.  Zin er nadal u het perceel in eigendom hebl gekregen nog andere, eventuele Oja Enee
aanwullende notariéle of onderhandse aklen opgesteid met betrekking tot het
perceel?
2o ja, welke?

b. Z§n ér mondelinge of schriftelgke afspraken gemaakl over Onietbekend Oja & nee

aangrenzende percelen (denk herby aan regelingen voor het

meérdere buren loezeggingen, erfalscheidingen)?

c. Wiken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale Onetbekend Oja &nee
eigendomsgrenzen (denk hierby ook aan strookjes grond van dé
goemeente die u in gebruik heeft, of grond van u die gebruikl wordt
door de buren)?

Zo ja, waarult bestaal die afwiking?

Verzetstraat 87, 7451 DP Holten




Vragenlijst

Vragenlijst over de woning 2

d. Is een gedecite van de woning, schuur, garage of schutting Onictbekend Oja &nee
gebouwd op grond van de buren of andersom?
Zo ja, graag nader toelichien:

e. Heel u grond van derden in gebruik? Onietbekend Oja Enee
Zo ja, welke grond?

. Rusten er ‘byzondere lasten en beperkingen’ op de woning enfof het perceel O @Enee

(Byzondere lasten en beperkingen kunnen privaatrechtelgke beperkingen zin
zoals (lgdende) erddenstbaarheden (bjvoorbeeld een recht van overpad),
(bivoorbeeld een eerste recht van koop). opstairecht. erfpacht. huurkoop. Het
kan ook gaan om publbekrechtelyke beperkingen zoals een sanschrijving van de
gemeente in het kader van een ilegale verbouwing)?

Zo ja, welke?

g Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? O Enee

h. s er een anti-speculatiebeding en'of zelfbewoningsplichl van loepassing op de Oja Enee

woning?
Zo ja. hoe lang nog?

i. Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of looptereenprocedure O @ Enee
10t aanwizing daanoe?

Is er sprake van een gemeentelgk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een Dja Enee
procedure fot aanwijzing daarioe?

Is er voigens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of Oj Bnee
karakioristiok obiect?

. Is er sprake (gewees!) van ruilverkaveling? Oja Enee
Zo ja. moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? Oj Onee
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang?

Bedrag: €
Duur:

k. s er sprake van onteigening? O Bnee

L Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bjanderen DO nvit DOjas Enee
in gebruk?

2o ja

Is er een huurcontract gebruiksoveneenkoms!? Oj DOnee
Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf hieronder wal (mondeling) met de huurder/
gebruiker is algesproken:

Welk gedeeite is verhuurd/ in gebruik gegeven?
Welke delen vallen onder gezamenigk gebruk?




Vragenlijst

Vragenlijst over de woning 3

Welke zaken zign van de huurder en mag hy verwideren b ontruiming (Dyvoorbeeld gedsor,
keuken, lampen)?
Heeft de huurder een waarborgsom gestont? Oj Onee
2o jo. hoeveel? €
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Oja Onee
2o ja, welke?

m. Is er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechier, Oj @nee
huurcommissie of een andere instantie (bfvoorbeeld onfieigeningkweshies mel
buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad, erafscheidingen e.d.)?
Zo ja, welke is/zin dat?

n. Is er bezwaar gemaakl tegen de waardebeschikking WOZ? O Enee
Zo ja, toelichting:

0. Zjn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen Oj@ Enee
voorgeschreven of aangekondigd die nog niet naar behoren Zin vitgevoerd?
Zo ja. welke?

p. Zin er in het vereden subsidies of premies verstrekt die by verkoop van de Ok Snee
woning voor een deel kunnen worden teruggevorderd?
2o ja, welke?

q. Is de woning onbewoonbaar verkiaard of in het verleden ooit onbewoonbaar Oj E@nee
verklaard geweest?
Zo ja, waarom?

r. Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing (byvoorbeeld omdat het Dja Enee
een voormalig bedrjfsonroerendgoed is, of een woning met praktjkgedeelte, of
omdat u pas ingripend verbouwd hebl)?

Zo ja, waarom?

s. Hoe gebruikl u de woning nu (bjvoorbeeld woning, prakijk. winkel opsiag)? Woning
Is dat gebruik voigens de gemeente toegestaan? @j@ Onee
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens b u aangekaart? Oj@a Onee

Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik b u aangekaart?

2. Gevels

a. Is er sprake (geweest) van vochidoorsiag of aanhoudend vochtige plekkenopde Eja Onee
gevels?
Zo ja, waar?
Door het lekken van de dakgoot aan de voorkant drupl het water op de legels op de grond
Waardoor het woer spat legen de govel, hierdoor wordt de gevel oen beolie vies, dit hebben we
schoongemaakt. We proberen de dakgoot nog te repareren voordat we het huis uitgaan.

Verzetstraat 87, 7451 DP Holten H




Vragenlijst

Vragenlijst over de woning “

b. Zin or (gerepareerde) schouren/beschadigingen infaan de govels aanwelzig? O Bnee

Zo ja, waar?
c. Zjn de gevels tidens de bouw geisoleerd? Enotbokend Oja Oneo
Zo nee, Zin de gevels daama (deels) geisoleerd? Oniotbekend Eja Onee

Z0 ja. wanneer heefl de isolabe van de gevels plaatsgevonden en met welk isolatematenaal?
Nsot bekend, dit is door de vorige eigenaar gedaan.

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? O Bnee
Is er sprake van volledige isolatie? Enetbekend Oja Onee
Zo nee, welke delen van de gevels zin er niel geisoleerd?

d. Zijn de gevels colt gercinigd? Onietbekend Oja Enee
Zo ja, voigens welke methode en wanneer?
Niet tidens ons bezit van de woning.

3. Dak{en

8. Hoe oud zijn de daken ongeveer?
Piatte daken: Geen idee, dakbedekking van de Schuur is. dOOr VONiQe DEWONESS Vervangen.

Overige daken: Geen idee, dakpannen Zin niel door ONS vervangen.
b. Heeft u last van daklekkages (gehad)? O Enee
Zo ja, waar?
c. Z§n er in het verieden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals Oja Enee
scheve, doorbuigende, krakende, beschadigde enof aangetaste dakdelen?
Zo ja, waar?
d. Heeft u het dak al eens (gedeeltelyk) laten vermieuwen c.q. laten repareren? Djp Enee

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

. Is het dak tidens de bouw geisoleerd?
Platte daken: Onietbekend Oja Enee
Overige daken: Onetbekend DOjo Enee

Zo nee, is het dak daama geisoleerd?

Platte daken: Onietbekend Oja Enee
Overige daken: Onietbekend Oja ®nee
2o ja, wanneer hoefl de solatie plaatsgevonden én mel welk isolatiemateniaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-iscleren? Oja Onee
Is er sprake van volledige isolatie?

Platte daken: Onictbekend Oja 8nee
Ovenge daken: Onietbekend Oja 8 nee

ﬂ Verzetstraat 87, 7451 DP Holten




Vragenlijst

Vragenlijst over de woning 5

Zo noe, welke delen Zin or nigl geisoloerd?

Zolder is alleen afgewerkt met gipsplaten.

. Z§n de regenwalerafvoeren lek of versiopt? Oj Enee
Zo ja, toekchting:

9 Z§n de dakgoten lek of verstopl? Bja Onee

Aan de voorkant is de dakgoot lek waar een koppeling is van de dakgoot naar de van de buren.
We proberen de dakgoot nog te repareren voordat we het huis uitgaan.

4. Kozijnen, ramen en deuren

a. Van welk materiaal zin de buitenkozinen gemaakl (bivoorbeeld hout, kunststol of aluminium of
een andersoortig materiaal)?
Hout

b. Wanneer zin de bultenkozinen, ramen en deuren voor het laatst geschiderd?
03-2026

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedniff? 2@ Onee
Zo ja. door wie?
Ten Veide schiderwerken

¢. Functioneren alle schamieren en slolen? 2 Onee
Zo nee, toelichting:

d. Zin voor alle afsiuitbare deuren, ramen efc. sleutels aanwezig? Bja Onee

e. Is er sprake van isolerende beglazing? 2j Onee
Zo ja, welk type glas (bjvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, tie de glassponning waarin
doorgaans staal vermeld welke lype glas er is geplaatst)?

Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning? Eja Onee

. Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas B Onee
(denk aan lekkende ruten)?

2o ja, waar?
Woonkamer achterkanl. Klapraam badkamer. Niet 2eker. logeerkamer én slaapkamer.

5. Vioeren, plafonds en wanden

a. s er sprake (gewoest) van vochidoorsiag of optrekkend vocht op de vioeren, Dja Enee
plafonds en/of wanden?

Zo jo, waar?




Vragenlijst

Vragenlijst over de woning 6

b. Is er sprake (geweesl) van schimmelvorming op de vioeren, plafonds enfol Oja &nee
wanden?

Zo ja. waa?

c. Zin er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/ol beschadigingen infaan Oja Enee
vioeren, plafonds en/ol wanden aanwezig?
Zo ja, waar?

d. Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen O Enee
(bijvoorbeeld loszittend legelwerk, losiatend behang of spuitwerk, holidinkend of
loszittend stucwerk, eftc.)?

Zo ja, waar?

e. s er sprake (geweest) van gebreken aan de vicerconstructie, zoals scheve, Oja Enee
doorbuigende, krakende, beschadigde en/ol aangetaste vioerdelen?
Zo ja, waar?

f. Is er sprake van vicerisolatie? Onietbekend Oja & nee
Zo ja. wanneer heeft de isolatie van de vicer plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?
Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oj@ Onee
Is er sprake van volledige isolatie? Onietbekend Oja DOnee

Zo nee. welke delen Zin e nigl geisoleerd?

6. Fundering, kruipruimte en kelder

a. Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? Enetbekend DOja@ Onee
Zo ja, waar?
Niel tidens ons bezit van de woning.

b. s de kruipruimte loegankelgk? 2ja Dnee
Is de kruipruimte droog? Omeestal Eja Onee

Zo nee of meestal, toelichting:

C. s er sprake van vochidoorsiag door de kelderwand? Osoms Oja Enee
Zo ja of soms, toelichting?

d. Is de grondwaterstand in de algelopen jaren waameembaar gewijzigd of is er Oj Enee
sprake van wateroveriast geweest?
Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de Onvi Oja Onee
kruipruimte ¢.q. kelder?
20 e, 10l wal voor andere problemen hoeft dit goeleid?

T. Installaties
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a.  Wat voor warmie-instaliatio(s) is/zijn er aanweZig in do woning (Difvoorboekd cv-installatie, WTW-
pedotkache! dan wel een andere installatie)?
CV-nstallabe

Is/ziin de installabe(s) eigendom? Eja Onee
Zo nee, toelichting (byvoorbeeld de installatie(s) is/ zgn gehuurd of geleased. Tevens huur-
Aeaseprys vermeiden).

Merk van de installatie(s):

Bosch

Type(nummer) van de installatie(s):

Ketel: Bosch 30 HRC Compact 5. Thermostaat: Bosch FR100.
Installabedatum van de installate(s)

Geplaatst in 2012.

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het laatst onderhouden?

28-06-24 is onderhoud gedaan. 13-03-2026 is een storing verholpen omirent warmwater,
stromngsschakelaar vervangen.

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijl? Bja Onee
Zo ja, door wie?
Onderhoud in 2024 door Ter Harmsel. Reparatie in 2026 door Paaiman Installatie en Service.

b. Zin er de afgelopen Wjd zaken opgevalien len aanzien van de installate(s) Bja Onee
(bijvoorbeeid de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuid worden of
de installate functioneer niet goed)?
Zo ja, wat is u opgevallen?
Eén a twee keer per jaar byvullen van de CV-installate.

c. Zyn er radiatoren die niel warm worden? Oja Enee
Zo ja, welke?

d. Zin er radiatoren of (water)ieidingen die lekken? Oja Enee
Zo ja, waar en welke?

¢. Zin or radiatoren of (water)ieidingen die 00it Zin bevroren? Oja &nee
2o ja, waar?

f. Heeft u vicerverwarming in de woning? Ej Onee
20 ja, betreft dil elekirische vicerverwarnming, vicerverwarming mél warm waler of anders?
O elektrisch
O warm water

O overig. namelgk: Waarschijnigk elektrisch, niet 2eker.
Waar bevindt zich de elekirische vicerverwarming? Envt

Waar bevindt zich dé vioerverwarming met warm waler? Enavi
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Waar bevindt zich de overnge vioerverwarming? Badkamer

g Z§n er vertrekken die niet (goed) warm worden? Ol Bnee
Zo ja, welke?

h. Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom Zgn? 2ja Onee
Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased? Oja Enee
Kan het huurcontract/ leasecontract worden overgenomen door O nietbekend O ja Onee
koper?

Zo ja, dan overnamecontract opvragen.
Hoeveel zonnepanelen Zin e aanwezig? Aantal: 8
Zo ja. bigven de zonnepanelen achiter? 0O nader overeen tekomen & ja O nee

Wat is de capaciteit van één zonnepaneel? (De capacited van zonnepanelen word! wigedrukl in
Wattpiek (Wp). Bjvoorbeeld één zonnepaneel levert 390 Wp)
410

Functioneren alle zonnepanelen? Onietbekend Eja Onee

Wat is het meri/ type van de zonnepanelen?
REC 410 Alpha Pure-R Black

Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepaneien te belgken? Eja Onee
2o ja, welke?
SEMS Portal app

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door wie?

Jaar. 2023
Instaliateur EnergieVWonen
Is de btw over het aankoopbedrag leruggevraagd van de belastingdienst? DR Enee
Hoeveel stroom heeft u het algelopen jaar opgewekt?

Jaar: 2025
Aantal kWh: 2017
Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie Niet helemaal bekend, maar volgens mi zit er 25 jaar
op de zonnepanelen? fabrieksgarantie vanal het begin.
Zyh 36 ZONANEPANGIen aangeschafl mel subsidie? Oja Bnee
Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald? Onvi Oja Onee
Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald? €
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L In welk jaar Zijn voor hot laatst do aanwezige schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren 201
geveegd/gereingd? 2
I Wanneer heefl u de aanwezige schoorsteenkanalen voor het nvi, geen schoorsteenkanaal
laatst gebruikt? aanwezig.
Is de trok van aanwezige schoorsteenkanalen good? Onietbekend Oja Onee

k. Zjn er onderdelen van de elekirische installatie vernieuwd (onder U nietbekend &Eja Onee
de elektrische installatie wordl verstaan alle elekira leidngen/
schakelaars stopcontacten, meterkast e.d.)?
Zo ja, wanneer en welke onderdelen?
Na de overdracht hebben we op de beneden verdieping de elekirakabels vervangen zodat er ook
een aarde draad by in zit. De meterkast is vernieuwd toen de zonnepanelen zin gelegd.

Zyn er gebreken aan de eleklrische installate? O &nee
Zo ja. welke?
L Is er een laadpaal aanwezig voor een elekirische auto? Ol Enee
Zo ja, bigft deze achter? O naderovereen lekomen Oja Onee
m. Is er mechanische ventilatie of een soorigelijk systeem aanwezig? Dja Enee
Zo ja. functioneert dit systeem naar behoren? Cja Onee
Zo nee, toelichting:

Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden?
Hoe oud is dit systeem ongeveer?
n. Is er een domoticasysteem of een soongelsk systeem aanwezig (Een Oja Enee

domobicasysteem bedient de verwarming. verichting. verwarming. audio,
ventiatie e.d. automatisch)?

2o ja. flunchionoen dit Systeem naar behoren? Oja Dnee
Zo nee, toekchting:
Hou oud is dit systeem ongeveer?

0. Zin er rookmeiders op ieder verdieping aanwezig? Dja Bnee
Zo ja, hoe oud Zijn de rookmeiders Allgen op zoider, is van ongeveer toen wi het huis
ongeveer? gekocht hebben.

8. Sanitair riolenng en keuken

a.  Zin er beschadigingen aan wastalels, douche, bad, todetten, gootstenen en Eja Onee

kranen?
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Zo ja, welke?
Kieine beschadiging aan bad en wastalel.

b. Hoe oud is de badkamer ongeveer? Niet bekend, vervangen door vorige bewoners
¢. Lopen de alvoeren van wastalels, douche, bad, lodefien, gootstenen en kranen 2ja Onee

good door?
Zo nee, welke niet?

d. s de woning aangesioten op het gemeenteljke riool? Ej Onee
e. Zin er gebreken (geweest) aan de rolering, zoals breuken, stankoveriast, Eja Onee
lekkages, elc.?
Zo ja, welke?

vervangen. Dit heeft de vorige bewoner zell opnieuw gedaan. Sinds die td geen versioppingen
meer gehad.

f. Is er een andere voorziening. zoals een seplictank, beerput of Onietbekend DOja Enee
dergelyk aanwezig?
Zo ja. wal is er aanweZzig en hoe dient dit te worden onderhouden?

g Van welk jaar dateert de keukenopsteling ongeveer?
h. Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur ongeveer?

Functioneen ali¢ inbouwapparatuur? Ej@ Onee
De afzuigkap werkt goed alleen ruik je wel wat je aan het koken bent in de logeerkamer erboven.
Waarschijnljk is de buis niet goed aangesioten of lek.

i Heeft u een kokend water kraan (Divoorbeeld een Quooker kraan of een O EBnee
soorigelyke kraan)?
Zo ja. functioneert deze kraan naar behoren en hoe oud is deze kraan ongeveer?

9. Diversen

a. Wat is het bounjaar van de woning? 1973

b. Zin er asbesthoudende matenialen inop de woning/ Enietbekend DOja Onee
bygebouw(en) aanwelrg (byvoorbeeld asbest zed. een
asbestplaat die onder env/ol achter de CV ketel is geplaatst,
asbesthoudend isolatematenaal om de verwarmingsbuis,
asbesthoudend koord by oude cv-ketels/gaskachels,
asbestgoifplaten e d )?
Zo ja, welke en waar?
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¢. BER or in do woning zedl achier, al dan niot vasigelymd, dat is Onietbekend Oja & nee
sangeschaft tussen 1955 en 19827

d. Is er sprake van loden leidingen in de woning? Onetbekend Oja & neo
Zo ja, waar?
0. s or eon Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin? (Een Onietbekend Oja B nee

Japanse duizendknoop is een exolische plant. welke moedigk te
verwyderen is. De sterke wortelstokken en sfengels van de
Japanse duizendknoop 2in in staat om schade le veroorzaken
aan gobouwen, loidingen en wegen)

f. s erin puinasbest afval in de grond/tuin aanwezig? Enictbekend Oja Onee

g Heeft u elders lekkages gehad (dus los van het dak/ sanitair/ Onietbekend Oja Enee

riclering)?

h. Is de grond verontreinigd? Onietbekend Oja Enee
Zo ja. is er een onderzoeksrapport? Onvi Oja Onee
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel Unwvit Oja Onee
opgelegd?

i. Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? Onietbekend Oja Enee
Zo ja, is deze gesaneerd/verwiyderd? Onvi O Onee
Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het perceel gesitueerd?

Is er een Kiwa-centficaal aanwezig? Onvt Oja Onee

j s er sprake van overiast door ongedierte in of (rond)om de woning (denk aan DOja @nee
muizen, ratten, kakkerlakken, elc.)?

Zo ja, waar?

k. Is de woning aangetast door houtworm, boklor, ander ongedierte [lnietbekend Oja Enee

of zwam?

Zo ja, waar?

2o ja, is deze aantasting al eens behandeld? Onvt Oja Onee
Zo ja, waar?

L Is er sprake van chiorideschade (betonrot) (betonrot komt vooral B netbekend Oja Onee
voor in kruipruimtes van woningen gebouwd tussen 1965 en 1981
Kwaattaal of Manta. Ook andere beton- elementen - byvoorboeld
balkons - kunnen sangelast zyn)?
Zo ja, waar?
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m. Hebben er verbouwingen enof bjbouwingen plaatsgevonden in enfof om de Oj &nee
woning?

Zo ja, welke ver-/bibouwingen, in welk jaartal en door welk bedriff zijn deze uitgevoerd?

n.  Zin er verbouwingen of ultbreidingen uitgevoerd zonder Onietbekend DOja Enee
omgevingsvergunning (voorheen bouwvergunning)?
Zo ja, welke?

0. Is er sprake van glasvezel inlernet? Onetbekend Eja Onee

p. Bentu in het bezit van een definitiel energieprestatiecenificaat/energielabel? 2ja Onee
2o ja, welke label?
D (tabel is van voordat de zonnepanelen zin gelegd)

10. Vaste lasten

a. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? €240
b. Watis de WOZ-waarde? € 316000
Peidgar. 2025
c. Hoeveel betaalde u voor de laatste aansiag waterschapsiasten? €255
d. Hoeveel betaalde u voor de laatste aansiag gemeentelijke belastingen (zoals nootheffingen €
afvaistoffenheffing ¢.d.)? 413
e. Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven?
Gas: €112
Elektra: €10
Water: €13
Stadsverwarming: €0
Anders: €

Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektricitedt en water?

Gas 688 m®
Elektriciteit hoog 544 KWh
Elektncited laag 472 KWh
Elektncited totaal 1016 kWh
Water 55m’
Stadsverwarming 0GJ
Anders:
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Mot hoovoel bowoners bowoonde u de woning? aantal: 2 bewoneors

. Zin er lease- en/of huurkoopcontracten (bivoorbeeld keuken, kozjnen, cv-ketel, Dja Enee
efc.)?

Zo ja, welke?

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? Lel op! Vel lease- en Oja Onee
huurkoopcontracten zijn niet langer overdraagbaar op een koper. Neem hiervoor
conifract op met de betreffende leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wal is de eventuele afkoopsom?
Afkoopsom: €
Duur:

g. Als er sprake is van erfpacht of opstairecht:

Hoe hoog is dan de canon per jaar? (3
Heeft u alle canons betaald? Envt Oja Onee
Is de canon afgekocht? @nvt Oja Onee
2o ja, ol wanneer?

h. Heeft u alle gemeenteljke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? B Onee
Zin er vanabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inntten of Oj @nee
terreinen?

Zo ja, hoe hoog en waanvoor? €

i Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? O Enee
Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal worden aangevraagd?

Wat z3n de kosten voor deze parkeernvergunning(en) per jaar? €

11. Garanties

Zin er lopende onderhoudscontracten enfol garantieregelingen overdraagbaar aan Oj Enee
de koper? (zoals dakbedekking. cv-installabe, dubbele beglazing. elc.)
2o ja, welke?

12. Nadere informatie (overige zaken die de koper naar uw mening moet weten)

INFORMATIEF KARAKTER VRAGENLLST

De vragenigst geeft vorm, inhoud én structuur 3an de mededelingspichl van verkoper. De
mededelingsplicht strekt niet verder dan dat verkoper ten tide van het siuiten van de overeenkomst
aan de koper meedeeil watl hem bekend is omirent de woning. De vrageniyst becogt geen garanties
te geven, maar heeft een informatief karakler,

ONDERTEKENING




MEDEDELINGSPLICHT & ONDERZOEKSPLICHT
De verkoper van een anroerende zaak heeft

een mededelingsplicht. Dat wil zeggen dat de
verkoper verplicht is om belangrijke zaken, die
hem bekend zijn en voor u als koper van belang
kunnen zijn, aan u mede te delen. Deze
informatie heeft de verkoper verstrekt in de
‘vragenlijst voor verkoop'. Wanneer u serieuze
belangstelling heeft in deze woning dan kunt u bij
ons deze vragenlijst opvragen, evenals de
eigendomsakte waarin eventuele
erfdienstbaarheden, kettingbedingen

en kwalitatieve rechten en verplichtingen in
opgenomen zijn.

Daarnaast heeft u als koper van een woning een
onderzoeksplicht. Dit houdt in dat de koper zelf
verantwoordelijk is voor de beoordeling of de
woning die eigenschappen zal bezitten die hij
redelijkerwijs mag verwachten. Het verdient dan
ook een aanbeveling een ter zake (bouwkundig)
deskundige in te schakelen. Indien koper besluit
om niet tot inschakeling van een deskundige
over te gaan komen eventuele nadelige gevolgen
hiervan volledig voor zijn rekening.

KOOPAKTE

Indien er tussen partijen overeenstemming is
bereikt over de prijs, de opleveringsdatum en
eventuele andere voorwaarden wordt door ons
kantoor een koopakte gemaakt conform het
model van de VBO. Behoudens nadere afspraken
gelden de standaardregels, zoals deze voorkomen
in de modelkoopakte. Eventueel door de koper

te maken voorbehouden (zoals het verkrijgen

van hypotheek, Nationale Hypotheek Garantie

en dergelijke), worden alleen vermeld als deze

in de onderhandelingen zijn afgesproken. Voor

zover er in deze brochure aanvullende clausules
zijn vermeld, worden deze indien van toepassing
opgenomen in de koopakte.

ONTBINDENDE VOORWAARDEN

De termijn die wordt opgenomen in de koopakte
voor een eventuele (overeengekomen) ontbindende
voorwaarde (bijvoorbeeld voor een financiering)

is 6 weken na het sluiten van de mondelinge
overeenkomst, tenzij uitdrukkelijk anders
(schriftelijk) is afgesproken.

WAARBORGSOM / BANKGARANTIE

Tot zekerheid voor de nakoming van de
verplichtingen van de kopende partij wordt

door de kopende partij binnen 8 weken na de
mondelinge totstandkoming van de overeenkomst,
een waarborgsom in handen van de notaris gestort
ter grootte van 10% van de koopsom. In plaats van
deze waarborgsom volstaat een bankgarantie ook,
mits deze aan de voorwaarden voldoet. Indien

er een bankgarantie wordt afgegeven dient dit

te geschieden door een in Nederland gevestigde
bankinstelling.

BEDENKTI]D

Een consument die een woning koopt, heeft op
grond van de Wet Koop Onroerende Zaken 3 dagen
bedenktijd. Binnen die termijn kan de koper

de overeenkomst alsnog ongedaan maken. De
bedenktijd begint om 0:00 uur van de dag die volgt
op de dag dat de tussen partijen opgemaakte en
door beide partijen ondertekende akte (in kopie)
aan aspirant koper ter hand is gesteld, voor welke
ontvangst aspirant koper een ontvangstbevestiging
ondertekent. Deze bedenktijd eindigt tegen 24:00
uur van de laatste dag die van de bedenktijd deel
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uitmaakt. Indien de bedenktijd op een zaterdag,
zondag of algemeen erkende feestdag eindigt,

wordt deze verlengd tot en met de eerstvolgende
dag die niet een zaterdag, zondag of algemeen
erkende feestdag is. De makelaar legt u de verdere
details over de bedenktijd graag uit.

VRIJBLI)VENDE AANBIEDING

Alle verstrekte informatie dient gezien te worden
als een uitnodiging om in onderhandeling te
treden en bevat derhalve slechts een vrijblijvende
aanbieding. Een bieding gelijk aan de vraagprijs
doet dan ook niet direct een koopovereenkomst
tot stand komen.

Hoewel deze informatie met de grootst mogelijke
zorg is samengesteld, blijft de mogelijkheid
bestaan dat er fouten en/of onvolledigheden in de
omschrijving staan. Bij het vermelden van maten
die zijn overgenomen uit (bouw-) tekeningen kan
de maatvoering afwijken van de werkelijkheid.
Hieraan kan door de koper geen enkel recht
worden ontleend. Noch de verkoper noch

ons kantoor aanvaarden in dit geval enige
aansprakelijkheid.

KOSTEN VOOR DE KOPER

Voor u zijn bij een transactie de hagenoemde
kosten van toepassing:

*Overdrachtsbelasting: Kopers van 18 tot 35 jaar
betalen eenmalig geen overdrachtsbelasting

bij aankoop van een woning.

*Kopers van 35 jaar of ouder die een

woning gaan kopen/wonen betalen 2%
overdrachtsbelasting, Beleggers betalen 10.4%
overdrachtsbelasting.

*notariskosten van de transportakte en

info@bulsinkmakelaars.nl | www.bulsinkmakelaars.nl

hypotheekakte

» financieringskosten welke afhankelijk zijn van
de hoogte van de benodigdehypotheek.

+ Kadastraal recht

+ Verrekening van de eigenaarslasten over het
lopende jaar

RECREATIE WONING

Voor u zijn bij een transactie de nagenoemde
kosten van toepassing:

*10.4% overdrachtsbelasting

-notariskosten van de transportakte en
hypotheekakte

financieringskosten welke afhankelijk zijn van
de hoogte van de benodigde hypotheek
*Kadastraal recht

+Verrekening van de eigenaarslasten over het
lopende jaar

*Forensenbelasting en verdere kosten inzichtelijk
bij de gemeente Rijssen - Holten.

Indien deze woning toch niet datgene is wat u
zoekt, kunnen wij, indien gewenst, voor u
op zoek gaan naar een andere woning.

Mocht u op dit moment eigenaar zijn van een
woning dan geven wij u graag een indicatie van
de te verwachten opbrengst en inzicht in de
verkoopmogelijkheden. Buiten deze brochure
doen wij nog veel meer voor u om een woning te
verkopen.

Wij willen u hartelijk danken voor de belangstelling
die u heeft getoond voor deze woning.

Voor uw overige vragen of een bezichtiging kunt

u contact opnemen met ons kantoor.
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