K

dé makelaar van huis uit!

e

,lBuls'

T T T T T T

-

+—-

r |

L

T

1

Canadastraat 107

Larenseweg 12, 7451 EN Holten | Tel.0 548 - 21 22 79 | info@bulsinkmakelaars.nl | www.bulsinkmakelaars.nl



Bulsink

MAKELAARS
dé makelaar van huis uit!

\

Dé makelaar waar u welkom bent voor

advies en bemiddeling op maat. Ook nu

de woningmarkt aantrekt doet u er goed aan te
kiezen voor een ervaren makelaar. Een makelaar
die de markt kent, vakkundig is, de tijd voor u
neemt, en samen met u kijkt naar uw wensen en
behoeften. Persoonlijke betrokkenheid en een
prettige samenwerking is wat Bulsink Makelaars
u biedt, en niet alleen tijdens kantooruren.
Bulsink Makelaars adviseert en bemiddelt hij

de verkoop van uw woning, de aankoop van een
nieuwe woning, verhuur van uw woning, maar
ook voor allerhande bijkomende zaken zoals

taxaties bent u hier aan het juiste adres!

Bulsink makelaars is dé makelaar die u
kan helpen, u kunt altijd telefonisch

contact opnemen voor inlichtingen of een

vrijblijvend gesprek.
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Ruime en energiezuinige hoekwoning met overkapping en parkeergelegenheid op eigen
terrein!

Ben je op zoek naar een ruime en goed onderhouden eengezinswoning op een gunstige
locatie? Deze hoekwoning uit 1975 biedt alles wat je nodig hebt: 140 m? woonopperviakte, vier
ruime slaapkamers, een ruime achtertuin met overkapping en parkeergelegenheid op eigen
terrein. Dankzij energielabel B en uitstekende isolatie is dit een energiezuinige woning met lage
stookkosten.

Ruimte, comfort en sfeer

Bij binnenkomst word je direct verrast door de lichte en ruime woonkamer. De grote ramen
zorgen voor veel natuurlijk licht en de sfeervolle houtkachel maakt het extra gezellig. De open
indeling biedt voldoende ruimte voor een grote zithoek en een aparte eethoek, ideaal voor
gezellige avonden met familie en vrienden.
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KENMERKEN

Vraagprijs: € 385.000,- k.k.
Aanvaarding: In overleg
Type object: Hoek woning
Bouwjaar: 1975

Kadastrale gegevens: Holten, F, 5406

Perceelopperviakte: 290 m2

Woonoppervlakte: circa 140 m2

Overige inpandige ruimte: circa 10 m2

Inhoud: circa 377 m3

Externe bergruimte: circa 16 m2

Gebouw.geb. buitenruimte:

Canadastraat 107, 7451 ZL Holten



Indeling

Op de eerste verdieping vind je drie ruime slaapkamers en een nette badkamer. De tweede
verdieping biedt een vierde slaapkamer, ideaal als extra slaap-, werk- of hobbyruimte.

Energiezuinig en duurzaam

Deze woning is goed geisoleerd met dak-, muur- en vloerisolatie, evenals dubbel glas en
spouwmuurisolatie. Dit resulteert in een energiezuinige woning met een energielabel B. De
woning wordt verwarmd met een cv-ketel, gedeeltelijke vloerverwarming en een houtkachel, wat
zorgt voor een comfortabel binnenklimaat.

Heerlijke achtertuin met overkapping

De woning beschikt over een ruime en onderhoudsvriendelijke achtertuin. Hier kun je volop
genieten van het buitenleven, of je nu houdt van tuinieren, buiten eten of ontspannen in de zon.
De overkapping biedt een fijne beschutte plek waar je het hele jaar door kunt genieten van je
tuin, ook bij minder goed weer. Daarnaast is er een handige stenen berging voor extra
opslagruimte.
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Parkeren en ligging

' Parkeren is geen probleem! Op eigen
terrein is er ruimte voor twee auto's en

. daarnaast zijn er voldoende openbare
parkeerplaatsen in de directe omgeving.

Deze woning is ideaal gelegen aan een
rustige weg, maar toch dichtbij
belangrijke voorzieningen zoals scholen,
winkels, openbaar vervoer en
uitvalswegen. Hierdoor heb je de
perfecte combinatie van rustig wonen
en een centrale ligging.

Interesse? Plan een bezichtiging!

| Deze ruime hoekwoning biedt alles wat
je zoekt: veel ruimte, een fijne tuin met
overkapping en een energiezuinige
woning op een toplocatie. Maak snel
een afspraak voor een bezichtiging en
ontdek zelf de mogelijkheden van deze
prachtige woning!

Canadastraat 107, 7451 ZL Holten
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Lijst van zaken

Lijst van zaken

dinsdag, maart 18, 2025

Deze lijst van zaken is bedoeld om aan te geven welke zaken er al dan niet in de woning achterblijven. Bij
onduidelijkheid, of wanneer hier geen afspraken over gemaakt kunnen worden, dan houdt dat in dat de
betreffende zaak niet in de woning achterblijft en door verkoper mee wordt genomen.

Wat is het adres van de te verkopen woning?

Canadastraat 107

Roerende zaken - Buiten:

Tuinaanleg/bestrating/beplanting
Buitenverlichting

Tijd- of
schemerschakelaar/bewegingsmelder

Tuinhuis/buitenberging
Vijver

Broeikas

Vlaggenmast

Zonnepanelen
Roerende zaken - Woning:

Alarminstallatie
Schotel/antenne
Brievenbus
(Voordeur)bel
Rookmelders
Veiligheidssloten
Vliegenhorren

Schilderijophangsysteem

Blijft achter
Blijft achter

Blijft achter

Blijft achter
N.v.t.
N.v.t.
N.v.t.

N.v.t.

N.v.t.
N.v.1.
Blijft achter
Blijft achter
Blijft achter
Blijft achter
Blijft achter
N.v.t.
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Lijst van zaken

Zonwering:
Type Locatie Etage Keuze
Kan worden
Screens Voor 0 overgenomen
Screens Voor 1 Kan worden
overgenomen
Kan worden
Screens achter 1 overgenomen
Rolluiken/zonwering achter 0 Blijft achter
Raamdecoraties, te weten:

Type Etage Keuze
Rolgordijnen 0 Blijft achter
Vitrages 0 Blijft achter
Gordijnen 1 Blijft achter
Gordijnen 2 Blijft achter
Rolgordijnen 2 Blijft achter

Vloerdecoratie, te weten:

Type Etage Keuze
Parketvloer/laminaat 0 Blijft achter
Vloerbedekking/linoleum 1 Blijft achter
Parketvloer/laminaat 1 Blijft achter
Parketvloer/laminaat 2 Blijft achter

Warmwatervoorziening/ CV:

CV met toebehoren Blijft achter
Close-in boiler Blijft achter
Geiser N.v.1.
Thermostaat Blijft achter
Mechanische ventilatie Blijft achter
Air conditioning N.v.t.
Kokend waterkraan N.v.t.

Open haard, houtkachel:

(Voorzet) open haard N.v.t.

Allesbrander N.v.t.



Lijst van zaken

Kachels
Keuken/ (inbouw)apparatuur, te weten:

Keukenmeubel
(Combi)magnetron

Gaskookplaat/keramische
plaat/inductie/fornuis

Oven

Vaatwasser
Afzuigkap/schouw
Koelkast/vrieskast
Wasmachine

Wasdroger
Verlichting, te weten:

Inbouwverlichting/dimmers

Opbouwverlichting
Losse kasten, legplanken, te weten:

Losse kast(en)
Boeken/legplanken
Werkbank in schuur/garage
Vast bureau

Spiegelwanden
Sanitaire voorzieningen:

Badkameraccesoires

Wastafel(s)

Toiletaccesoires
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Sauna

Kan worden overgenomen

Blijft achter
Blijft achter

Blijft achter

N.v.t.

Blijft achter

Blijft achter

Kan worden overgenomen
Gaat mee

Gaat mee

Blijft achter

Gaat mee

Gaat mee
Gaat mee
Gaat mee
N.v.t.
N.v.t.

Blijft achter
Blijft achter
Blijft achter
N.v.1.
N.v.t.
N.v.1.
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Lijst van zaken

Telefoontoestel/-installatie:

Telefoontoestellen N.v.t.

Telefooninstallatie N.v.t.
Voorzetramen/radiatorfolie etc., te weten:

Radiatorafwerking N.v.t.
Voorzetramen N.v.t.

Isolatievoorzieningen Blijft achter
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Plattegronden
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Plattegronden
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaarn Uw referentie: k24

o
56 \ &1
0 y 10 15 20 25m
[ — — 1
Deze kaart is noordgerichi Schaal 1: 500
12345  Perceelnummer ka da Ster
= :”""“"I‘":s' — Kadastrale gemeente  Holten
S rens "
Il i Afastrae grens
¥ ’ Perceel 5406

Administratieve kadastrale grens

Behouwing
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden onteend.
WVoor een eenshudend witreksel, geleverd op 18 maan 2025 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectusle
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechien voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht,


























































